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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sundange fritidsomrade tillkom pa 1950- och 60-talet. Omradet anslots till
kommunalt vatten och avlopp 2009. Kommunfullméktige har darefter antagit en
ny detaljplan som bl.a. innebér att de ca 300 fastigheterna fatt storre byggratt.

Inom planomradet géller inte strandskydd forutom for fastigheten Sundéange 1:9
eftersom den fastigheten av olika anledningar saknar detaljplan. Den nya
detaljplanen for Sundange, PL 374, som vann laga kraft 2009, omfattande
inledningsvis &ven Sundange 1:9, men eftersom l&nsstyrelsen inte fattat beslut i
strandskyddsfragan nar kommunfullmaktige antog planen undantogs den delen
fran antagande. Genom det nu aktuella planforslaget fullféljs plandversynen i
Sundénge.

Lansstyrelsen beslutade den 30 mars 2011 att upphéva strandskyddet fér norra
delen av fastigheten Sundénge 1:9. Detaljplanens syfte &r att planldgga den norra
delen av fastigheten for bostadsandamal och den sédra delen, dér strandskyddet
galler, som naturmark.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 1987:10. (En ny lagstiftning, PBL 2010: 900,
tradde i kraft 2011-05-02, men planforslaget har paborjats tidigare och ska
handlaggas enligt den &ldre lagstiftningen.) Planforslaget hanteras med enkelt
planforfarande. Planomradet ingick i detaljplanen for Sundéange (PL 374 som
vann laga kraft 2009-07-16). PL 374 har varit foremal for saval programarbete,
samrad och utstallning.

1.2.1 Handlingar

Planforslaget bestar av foljande handlingar
—  Planbeskrivning
—  Genomfdrandebeskrivning
— Plankarta med illustration
— Fastighetsforteckning

1.2.2 Planprogram

Planarbetet for Sundéange inleddes med ett planprogram, som godkéndes av
byggnadsnamnden den 21 november 2007.

1.2.3 Miljdbeddmning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) ska en miljobedémning
goras i plandrenden om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Forst ska en behovsbedémning goras for att prova om
en miljobeddmning behdvs. Syftet med miljobedomningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken).
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Behovsbeddmning

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver planprogrammet den 3 september 2007 och angav
att man delade uppfattningen om att forslaget (som gallde hela Sundangeomradet)
inte ger sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Nagon miljobedémning behdvs inte for det nu aktuella forslaget.
1.3 PLANDATA

1.3.1 Lage och areal

Fastigheten Sundénge 1:9 ligger i norra delen av Sundange och gransar i véaster till
Vastlandasjon. Planomradets areal (fastigheten Sundange 1:9) &r 12 450 m?.

1.3.2 Markéagoforhallanden
Sundénge 1:9 &r privatagd.

1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.4.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Képings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998. Arbete med en ny kommunomfattande dversiktsplan pagar.

1.4.2 Detaljplan
Sundénge 1:9 saknar detaljplan.

L

SUNDANGE

Norra delen av Sundéangeomradet, PL 374

Bakgrund
Fastigheten Sundange 1:9 var den forsta fritidshusfastigheten som avstyckades i
Sundénge (1954). Fastigheten var redan bebyggd nér den stora utbyggnaden i
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omradet startade nagra ar senare. Enligt uppgift ogillade den davarande
fastighetsdgaren exploateringen. Planhandlingarna till den férsta byggnadsplanen,
PL 148, ar svartolkade. Sundange 1:9 ingick troligen i planforslaget fran borjan
men togs bort under handlaggningens gang. Att fastigheten inte har varit planlagd
har under aren hindrat fastighetsagarna fran att utnyttja sin fastighet i samma grad
som dgarna till de 6vriga fastigheterna i Sundange kunnat gora.

| samband med utbyggnaden av ett kommunalt vatten- och avloppssystem i
omradet gjordes en ny detaljplan for hela Sundangeomradet, PL 374. Planen vann
laga kraft den 16 juli 2009. Dar ingick aven ett forslag for Sundénge 1:9 men den
delen antogs inte eftersom fragan om strandskydd inte var avgjord. Arbetet
fullfoljs nu genom detta planforslag.

1.4.3 Strandskydd

Strandskydd kring sjoar och vattendrag omfattande 100 meter fran strandlinjen pa
land och i vatten infordes i den davarande naturvardslagen 1975. Det ursprungliga
syftet var att trygga allmanhetens tillgang till stranderna. Strandomraden som vid
utgangen av juni 1975 ingick i byggnadsplan omfattas inte av strandskydd enligt
10 § lagen (1998:811) om inforande av miljobalken. Bestdmmelserna om
strandskyddets innebord har andrats flera ganger under senare ar, bl.a. for att 6ka
skyddet for vaxt- och djurlivet i strandomradena.

Att fastigheten Sundange 1:9 saknade detaljplan (byggnadsplan) 1975 fick till
foljd att den som enda fastighet i Sundéangeomradet kom att omfattas av
strandskydd. Strandskydd galler inte for vattenomradet utanfor Sundange 1:9
eftersom det ingick i PL 148.

Kommunen ansOkte 2009 om att l&ansstyrelsen skulle upphdva strandskyddet for
Sundénge 1:9. Lansstyrelsen férordnade den 29 juni 2010 med stod av 7 kap. 15 §
andra stycket miljobalken och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd
enligt miljobalken m.m., i dess lydelse fore 1 juli 2009, att den norra delen av
Sundange 1:9 (ca 8 000 m?) inte ska omfattas av strandskydd. Lénsstyrelsen
avslog ansokan for den sodra delen (ca 4 000 m?). Beslutet galler under
forutsattning att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Léansstyrelsen fattade den 30 mars 2011 ett nytt beslut om att upphava
strandskyddet for den norra delen av fastigheten.

Eftersom planérendet inleddes fore den 1 juli 2009 tillampades de &ldre
bestdmmelserna om strandskydd.

1.5 FORUTSATTNINGAR

151 Natur och vegetation

Sundange 1:9 &r bebyggd med ett aldre fritidshus och ett par mindre uthus.
Fastigheten &r kuperad och skogbevuxen. Marken &r bergig och stenig och sluttar
I norr ganska brant ned mot vattnet. Det finns en mindre brygga i Vastlandasjon.

1.5.2 Geotekniska forutsattningar

Marken bestar av berg i dagen och moréan. Vid ansékan om bygglov kan en
grundundersokning komma att krdvas av fastighetségaren.
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Storre delen av fastigheten ligger hogt och det &r inte risk for dversvamning.
Omradet narmast stranden bor inte bebyggas.

Radon

Sundangeomradet har bedémts som ett riskomrade for radon pa grund av
forekomsten av granit i berggrunden. Grundlaggning bor darfor utforas
radonséker om inte en radonundersokning visar att andra lésningar &r mojliga.

1.5.3 Fororenad mark

Det &r inte troligt att det har forekommit nagon verksamhet i omradet som kan ha
fororenat marken.

154 Fornlamningar
Det finns ingenting som tyder pa att det kan finnas fornlamningar i omradet.

155 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Pa fastigheten finns en mindre knuttimrad byggnad som anvéands som fritidshus.
Byggnaden flyttades troligen fran centrala staden Képing (den kan ha utgjort del
av en byggnad som skadats av brand) till denna plats i mitten av 1950-talet och
den har sdledes inte ndgon anknytning till Sundange. Byggnaden har inte kvar
mycket av sitt ursprungliga utseende och det kulturhistoriska vérdet ar litet.

iy i

Sundénge Vastlandavégen med Sundange 1:9 i hogra delen. Foto: Bergslagsbild AB, april 2004.

1.6 FORANDRINGAR

1.6.1 Bostader

Den norra delen av Sundéange 1:9 planlaggs for bostadsandamal. Omradet
omfattar ca 7 790 m?.
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Omradet kan delas upp i flera tomter. Med tanke pa den ojamna terrangen och
omradets karaktar i dvrigt ar det lampligast med tva eller tre ganska stora tomter
med sjokontakt. Minsta tomtstorlek stts till 2 200 m?.

For tomterna foreslas foljande planbestammelser, samma som for dvriga
fastigheter i Sundange:

Ny byggratt anges till 200 m? bruttoarea (BTA®) per tomt, uppdelat pa 150 m?
BTA for huvudbyggnad och 50 m? BTA fér uthus. Byggnaderna far uppféras i en
vaning. Vind far inredas. Anordnande av kallare ar inte tillatet.

Utbver ovan angivna byggratt tillats byggnader som klassificeras som éppenarea
(OPA?) omfattande 40 m* for carport och 25 m? for tak ver uteplats.

Ingen begransning av antalet byggnader pa tomt foreslas.
Byggnadshajden far inte Gverstiga 4,0 meter.

Mark som inte far bebyggas anges generellt i omradet till 4 meter mot gata och 2
meter mot naturomrade. Garage ska placeras minst 6 meter fran grans mot gata
eller tillfartsvag sa att en bil far plats framfor garaget. For omradet narmast sjon
lamnas en bredare zon mot stranden som inte far bebyggas. Den markeras ocksa
som prickad mark. Motivet ar byggnaderna bér placeras en bit upp fran vattnet.

Byggnadernas fasadkladsel ska utgoras av tré.

1.6.2 Friytor

Den sodra delen av Sundange 1:9, ca 4 680 m?, omfattas av strandskydd. Omradet
far inte tas i ansprak som tomtmark eller inhdgnas. Det ar darfor lampligast att den
delen av fastigheten betecknas som naturmark i planforslaget.

Sundangeomradet har en enskild huvudman (Vastlanda samfallighetsforening)
som har hand om bl.a. vagarna och naturmarken i omradet. Naturmarken kan
antingen bli kvar i privat dgo eller 6verforas till samféllighetens fastighet
Sundénge 1:10 om fastighetsdgaren och foreningen kommer dverens om det. Det
kan vara lampligt att det i sa fall sker samtidigt med andra fastighetsbildnings-
atgarder.

Allemansratten galler for gronomraden (naturmark) och badplatser i omradet vare
sig de omfattas av strandskydd eller inte. Allménheten har tilltrade till dessa
omraden, men inte till tomtplatser.

! Bruttoarea (BTA) utgérs av matvérda delar av vaningsplan, begransad av omslutande
byggnadsdelars utsida eller annan angiven begransning fér matvardhet. Utrymmen som inte
uppfyller kraven pa tillganglighet och/eller takhdjd raknas inte som matvarda. | bruttoarean
inkluderas alla utrymmen, dven uthus och garage.

2 Oppenarea (OPA) utgérs av helt eller delvis dppna areor inrattade for vistelse eller forvaring i
anslutning till en byggnad. Oppenarean begransas av omslutande byggnadsdelars utsida eller
annan angiven begrénsning for matvardhet. Vid berdkning inréknas bl.a. utrymme under tak,
skarmtak eller utkragande byggnadsdel inrattat for vistelse eller férvaring, 6ppet och delvis
inglasat uterum, altan och carport.
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1.6.3 Trafik

Gator och parkering

Tillfarten till Sundange 1:9 sker fran Vastlandavagen via en liten vag som dven
anvéands av Sundange 1:64 och 1:311. Den gemensamma delen ar vagmark i
detaljplanen. Den del som endast anvands av Sundange 1:9 ar i PL 374 betecknad
som y-omrade — marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter. Ny tillfart kan anlaggas antingen inne pa Sundéange 1:9 eller pa y-
omradet utanfor 6stra tomtgransen.

Fastighetségaren anlagger och bekostar tillfarten till de nya fastigheterna.
Fastigheten och foreningen far komma Gverens om vem som ska skota den del av
tillfarten som ligger pa foreningens mark. Samma villkor som for 6vriga
fastigheter i Sundénge bor galla.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga sérskilda gang- och cykelvagar i Sundangeomradet vilket gor att de
oskyddade trafikanterna pa de flesta stallen ar hanvisade till vagarna. Det kan
innebdra konflikter med biltrafiken eftersom véagarna ar smala och sikten skymd
pa vissa stéllen.

164 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal for 2006-2012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller
skadegorelse.

Vatten ndra bostéder utgor alltid en risk, framst for barnen.

Som for all bebyggelse utanfor tatorterna har ambulans, brandkar och polis langre
utryckningstider, vilket gor att konsekvenserna vid sjukdomsfall och olyckor kan
bli varre.

Forekomsten av permanentboende i ett fritidshusomrade gor att det aret runt finns
manniskor som kan ha uppsikt 6ver vad som ror sig i omradet. | Sundange finns
for narvarande (februari 2012) ett 70-tal personer skrivna.

Sundénge 1:9 ligger mer avskilt &n manga av de andra fastigheterna i Sundéange.
Avskildhet & manga ganger hogt vérderad av fritidsboende men kan & andra sidan
vara ett problem fran trygghetssynpunkt.

1.7 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.7.1 El, tele och kabel-TV

Vattenfall ansvarar for elforsorjningen i omradet. Elledningarna i Sundange &r
forlagda i mark, i allmanhet intill vagarna.

Teleledningarna ar ocksa forlagda i mark.

Fastigheter kan ansluta sig till kabel-TV via det n&t som Koping Kabel-TV AB
har byggt ut i omradet.
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1.7.2 Fjarrvarme
Fjérrvirme finns inte i Sundénge.

1.7.3 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp

Sundénge dr kommunalt verksamhetsomréde och omrédet anslots till det
kommunala vatten- och avloppssystemet i maj 2009. Enskilda anldggningar
godtas inte. Varje fastighet maste betala anslutningsavgift enligt VA-taxan for
Sundinge.

Dagvatten
Nagot kommunalt dagvattensystem kommer inte att byggas ut i Sundénge.
Dagvattnet i omradet leds till Vastlandasjon.

1.7.4 Avfallshantering

Brannbart avfall och kompostavfall hdmtas for nérvarande pa de enskilda
tomterna i Sundédnge. Det dr viktigt med god framkomlighet och
vandningsmdjligheter f6r himtningsfordonen. Det kan bli aktuellt med
gemensamma losningar.

Kommunens atervinningscentral ligger vid Himmetavégen en bit in frdn véig 250,
langs vigen mellan K6ping och Sundidnge. Avstandet fran Sundénge 4r ca 14 km.

1.8 SERVICE
1.8.1 Butiker

For nédrvarande finns en kioskbutik under sommarsidsongen, som dven kan ta emot
bestdllningar pa varor. Avsténdet till butiken &r drygt 300 meter.

1.8.2 Skola och barnomsorg

Barnomsorg och grundskola finns i Kolsva. Avstandet dit &r 8 km. Gymnasieskola
finns i K&ping, avstdnd ca 15 km (Ullviskolan).

1.8.3 Halsovard
Vardcentral och apotek finns i Kolsva. Sjukhus finns 1 Kdping.

1.8.4 Kollektivtrafik

Det finns mgjlighet att resa kollektivt till och fran Sundénge genom att bestilla
resa med kompletteringstrafik.

STADSARKITEKTKONTORET
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 PLANGENOMFORANDE

2.1.1 Tidsplan

Tidsplan planprocessen

Samrad januari 2012
Antagande februari 2012
Laga kraft mars 2012

Tidsplan plangenomférande
Fastighetsagaren avgor vilka atgarder som ska vidtas pa fastigheten och néar det
ska ske.

Genomférandetid

Genomforandetiden gar ut den 16 juli 2024, dvs. samma dag som for den
detaljplan som galler for dvriga delen av Sundéangeomradet (PL 374). Néar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagarna ansvarar for alla atgarder pa kvartersmark.

2.1.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastigheten Sundange 1:9 kan delas upp i flera fastigheter, maximalt tre stycken.
Fastighetsagaren anstker om och bekostar forréttningen.

Om den sodra delen av fastigheten som betecknats som Allmén platsmark — Natur
ska Overforas till VVastlanda samfallighetsforening bor detta ske samtidigt med
andra fastighetshildningsatgarder.

Servitut

Sundénge 1:9 har servitut for vag 0ver Sundange 1:10 som &gs av Véstlanda
samféllighetsforening. Om Sundange 1:9 delas upp i flera fastigheter kan
servitutet behéva omprovas i samband med fastighetsbildningen.

Anlaggningsforrattning
Nagon ny anlaggningsforrattning bedoms inte behovas. De nya fastigheterna ska
anslutas till samfallighetsforeningen.

2.1.3 Ekonomiska fragor

Investeringar
Planforslaget innebér inte nagra kostnader for kommunen.

De geotekniska forhallandena behandlas i planbeskrivningen. Geotekniska
utredningar infor byggande bekostas av fastighetsagaren.
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Kostnader for anldggande av vig eller andra anldggningar pa foreningens fastighet
Sundinge 1:10 far regleras i avtal mellan fastighetséigarna och Vistlanda
samfillighetsfrening.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgift enligt taxa for VA ska betalas f6r varje ny fastighet. For
obebyggda fastigheter kan ett avtal om uppskjuten betalning skrivas mellan
fastighetsédgaren och tekniska kontoret.

214 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-frégor

Lantméteriet Fastighetsbildning

Vattenfall Elforsorjning

TeliaSonera Telenét

Ko6pings Kabel-TV AB Kabel-TV

Vistlanda Samféllighetsforening Huvudman for allmén plats
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